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Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания  

в границах ЗАО "Северные сады" в кадастровом квартале 23:30:1203000, 

расположенной по адресу: Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк 

 

1 2021 – 100 – ППТ1 Проект планировки 

территории 

Основная (утверждаемая) 

часть проекта планировки 

территории 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

формате .pdf 

2 2021 – 100 – ППТ2 

 

 

Проект планировки 

территории   

Материалы по 

обоснованию проекта 

планировки территории 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

формате .pdf  

3 2021 – 100 – ПМТ1 

 
Проект межевания 

территории 

Основная (утверждаемая) 

часть проекта межевания 

территории  

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

формате .pdf 

4 2021 – 100 – ПМТ2 

 

Проект межевания 

территории  

Материалы по 

обоснованию проекта 

межевания территории 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

формате .pdf 
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№ Наименование Масштаб Количество  

листов 

Гриф 

секретности 

1 2 3 4 5 

3. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории 

 Текстовая часть    
3.1 Проект планировки территории, совмещенный с 

проектом межевания, в границах ЗАО 

"Северные сады" в кадастровом квартале 

23:30:1203000, расположенной по адресу: 

Краснодарский край, Темрюкский район,  

г. Темрюк 

Основная часть. Том 3. 

2021-100-ПМТ1.ТЧ 

 

 

_ 

 

 

 

9 

 

 

 

н/с 

 Графическая часть    
3.2 Чертеж межевания территории. 

2021-100-ПМТ1.ГЧ1 

М 1:1000 1 н/с 

4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

 Текстовая часть    
4.1 Проект планировки территории, совмещенный с 

проектом межевания, в границах ЗАО 

"Северные сады" в кадастровом квартале 

23:30:1203000, расположенной по адресу: 

Краснодарский край, Темрюкский район,  

г. Темрюк 

Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории. Том 4. 

2021-100-ПМТ2.ТЧ 

 

 

 

_ 

 

 

 
6 

 

 

 
н/с 

 Графическая часть    
4.2 Схема границ территорий объектов культурного 

наследия, совмещенная со схемой границ зон с 

особыми условиями использования территорий. 

2021-100-ПМТ2.ГЧ1 

М 1:1000 1 н/с 

4.3 Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального 

строительства, совмещенная со схемой границ 

зон с особыми условиями использования 

территорий. 

2021-100-ПМТ2.ГЧ2 

 

М 1:1000 
 

1 
 

н/с 
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1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования 

 

Настоящий проект межевания выполнен в целях перераспределения границ 

земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:1203000:2753, 

23:30:1203000:2760, 23:30:1203000:2761, 23:30:1203000:2762, 23:30:1203000:2763, 

23:30:1203000:2764, 23:30:1203000:2765, 23:30:1203000:2766, 23:30:1203000:2767, 

23:30:1203000:2754, 23:30:1203000:2755, 23:30:1203000:2756, 23:30:1203000:2757, 

23:30:1203000:2723, 23:30:1203000:2730, 23:30:1203000:2731, 23:30:1203000:32, 

23:30:1203000:2733, 23:30:1203000:2734, 23:30:1203000:2735, 23:30:1203000:2736, 

23:30:1203000:2737, 23:30:1203000:2724, 23:30:1203000:2725, 23:30:1203000:2726, 

23:30:1203000:2727, 23:30:1203000:2758, 23:30:1203000:2728 в соответствии с п.8 

ст.22 Федерального Закона от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости".  

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков;  

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, при 

условии, что такое установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования.  

Территория проектирования расположена в границах кадастрового квартала - 

23:30:1203000.  

Общая площадь территории, в отношении которой разработан проект 

межевания территории, составляет – 1,87 га, из них: 
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Лист 

- площадь территории с видом разрешенного использования – для 

индивидуального жилищного строительства, составляет 12603,7 кв. м; 

- площадь земельного участка с видом разрешенного использования – 

коммунальное обслуживание, составляет 157,9 кв. м;  

- площадь территории с видом разрешенного использования - земельные 

участки (территории) общего пользования, составляет 5938,4 кв.м. 

Проектом предусмотрено образование трех новых участков и 

перераспределение границ 27 земельных участков. 

Объекты инженерной инфраструктуры и транспортной инфраструктуры 

расположены в границах территории общего пользования.  

Особо охраняемые природные территории федерального, регионального и 

местного значения отсутствуют. 

В таблице 1 приведены характеристики земельных участков, требующих 

перераспределения границ и изменение вида разрешенного использования. 

                Таблица 1. 
№ 

п/п 

Кадастровый 

номер ЗУ 

Площадь ЗУ 

по данным 

ЕГРН, кв.м. 

Местоположение Категория 

земель 

 

Разрешенное 

использование ЗУ в 

соответствии с 

классификатором 

Площадь 

ЗУ, м2 

1. 

 

 

23:30:1203000: 

ЗУ1 

 

 

- 

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

Земли 

населенных 

пунктов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

 (код 12.0) 

 

5746,8 

2. 23:30:123000: 

ЗУ2 

 

- 

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

Земли 

населенных 

пунктов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

 (код 12.0) 

191,6 

3. 23:30:123000: 

ЗУ3 
 

- 

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

Земли 

населенных 

пунктов 

Коммунальное 

обслуживание 

 (код 3.1) 

157,9 

4. 23:30:123000: 

2753 

534  

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 (код 2.1) 

467,3 

5. 23:30:123000: 

2760 

534 466,8 

6. 23:30:123000: 

2761 

534 467,1 

7. 23:30:123000: 

2762 

534 466,8 

8. 23:30:123000: 

2763 

534 467,1 

9. 23:30:123000: 

2764 

534  

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 (код 2.1) 

466,7 

10. 23:30:123000: 

2765 

534 466,8 

11. 23:30:123000: 

2766 

534 466,8 
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12. 23:30:123000: 

2767 

534 466,7 

13. 23:30:123000: 

2754 

534 466,5 

14. 23:30:123000: 

2755 

533  

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 (код 2.1) 

466,2 

15. 23:30:123000: 

2756 

533 465,9 

16. 23:30:123000: 

2757 

533 465,9 

17. 23:30:123000: 

2758 

533 465,3 

18. 23:30:123000: 

2728 

535 468,8 

19. 23:30:123000: 

2727 

535  

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 (код 2.1) 

467,6 

20. 23:30:123000: 

2726 

534 466,8 

21. 23:30:123000: 

2725 

534 466,7 

22. 23:30:123000: 

2724 

534 467,5 

23. 23:30:123000: 

2737 

534 466,9 

24. 23:30:123000: 

2736 

534  

Краснодарский край, 

Темрюкский район, в 

границах ЗАО АФ 

«Северные сады» 

 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 (код 2.1) 

466,8 

25. 23:30:123000: 

2735 

534 466,9 

26. 23:30:123000: 

2734 

534 467,0 

27. 23:30:123000: 

2733 

534 467,0 

28. 23:30:123000: 

2731 

534 466,6 

29. 23:30:123000: 

2730 

534 466,8 

30. 23:30:123000: 

2723 

534 466,4 

 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

 

Проектом предусмотрено формирование нового земельного участка с 

условным номером 23:30:1203000:ЗУ1 с видом разрешенного использования - 

«земельные участки (территории) общего пользования» площадью 5746,8 кв.м. В 

границах этого земельного участка предусмотрено размещение улично-дорожной 

сети.  

Также проектом предусмотрено формирование нового земельного участка с 

условным номером 23:30:1203000:ЗУ2 с видом разрешенного использования - 
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«земельные участки (территории) общего пользования» площадью 191,6 кв.м. В 

границах этого земельного участка предусмотрено размещение детской площадки.  

Образование земельных участков, в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, не 

предусмотрено настоящим проектом. 

 

3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории в случаях, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом РФ 

 

В соответствии с проектом планировки территории, устанавливаемый вид 

разрешенного использования для образуемых земельных участков в границах 

рассматриваемой территории следующее: 

- ЗУ с условными номерами 23:30:1203000:ЗУ1, 23:30:1203000:ЗУ2 – 

земельные участки (территории) общего пользования, код 12.0, (согласно 

классификатору, утвержденному Приказом министерства экономического развития 

Российской Федерации «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» № 540 от 01.09.2014 (с изменениями на 

04.02.2019)); 

- ЗУ с условным номером 23:30:1203000:ЗУ3 - коммунальное обслуживание, 

код 3.1. 

 

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного 

участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных 

участков лесов 

 

Сведений не имеется. 

 

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

 

Проект межевания выполнен в системе координат ведения кадастрового 

учета на территории Краснодарского края – МСК-23.  
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Сведения о земельных участках, которые содержат координаты 

поворотных точек, представлены в таблице 2 «Ведомость координат 

характерных точек образуемых земельных участков и участков, требующих 

перераспределения границ». 

                                                                    Таблица 2. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

№ поворотной 

точки 

Координаты 

  

 

Х Y 
  

 

Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 
  

 

23:30:1203000:2753 

1 501893,15 1258015,61 

  

 

2 501908,77 1258023,29 

  

 

 

3 501896,70 1258047,35 

  

 

4 501881,14 1258039,54 

  

 

23:30:123000:2760 

1 501881,14 1258039,54 

  

 

2 501896,70 1258047,35 

  

 

 3 501884,69 1258071,31 

  

 

 4 501869,11 1258063,51 

  

 

23:30:123000:2761 

 

 

 

1 501869,11 1258063,51 

  

 

2 501884,69 1258071,31 

  

 

3 501872,64 1258095,29 

  

 

4 501857,09 1258087,47 

  

 

23:30:123000:2762 

 

 

 

1 501857,09 1258087,47 

  

 

2 501872,64 1258095,29 

  

 

3 501860,63 1258119,24 

  

 

4 501845,06 1258111,44 

  

 

23:30:123000:2763 

 

 

 

1 501845,06 1258111,44 

  

 

2 501860,63 1258119,24 

  

 

3 501848,59 1258143,22 

  

 

4 501833,03 1258135,41 

  

 

 1 501833,03 1258135,41 

  

 

23:30:123000:2764 

 

2 501848,59 1258143,22 

  

 

3 501836,57 1258167,18 

  

 

 4 501821,01 1258159,36 

  

 

 1 501821,01 1258159,36 

  

 

23:30:123000:2765 2 501836,57 1258167,18 

  

 

 3 501824,55 1258191,13 

  

 

 4 501808,98 1258183,31 
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 1 501808,98 1258183,31 

  

 

23:30:123000:2766 2 501824,55 1258191,13 

  

 

 3 501812,54 1258215,09 

  

 

 4 501796,97 1258207,25 

  

 

 1 501796,97 1258207,25 

  

 

23:30:123000:2767 2 501812,54 1258215,09 

  

 

 3 501800,52 1258239,02 

  

 

 4 501784,95 1258231,20 

  

 

 1 501784,95 1258231,20 

  

 

23:30:123000:2754 2 501800,52 1258239,02 

  

 

 3 501788,53 1258262,95 

  

 

 4 501772,94 1258255,12 

  

 

 1 501772,94 1258255,12 

  

 

23:30:123000:2755 2 501788,53 1258262,95 

  

 

 3 501776,51 1258286,85 

  

 

 4 501760,95 1258279,02 

  

 

 1 501760,95 1258279,02 

  

 

23:30:123000:2756 2 501776,51 1258286,85 

  

 

 3 501764,55 1258310,73 

  

 

 4 501748,95 1258302,93 

  

 

 1 501748,95 1258302,93 

  

 

23:30:123000:2757 2 501764,55 1258310,73 

  

 

 3 501752,56 1258334,61 

  

 

 4 501736,96 1258326,81 

  

 

 1 501736,96 1258326,81 

  

 

23:30:123000:2758 2 501752,56 1258334,61 

  

 

 3 501740,67 1258358,34 

  

 

 4 501724,93 1258350,78 

  

 

 1 501707,82 1258312,56 

  

 

23:30:123000:2728 2 501723,38 1258320,45 

  

 

 3 501711,41 1258344,30 

  

 

 4 501695,68 1258336,74 

  

 

 1 501719,84 1258288,63 

  

 

23:30:123000:2727 2 501735,42 1258296,45 

  

 

 
3 501723,38 1258320,45 

  

 

 4 501707,82 1258312,56 

  

 

 1 501731,85 1258264,70 

  

 

23:30:123000:2726 2 501747,43 1258272,52 
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 3 501735,42 1258296,45 

  

 

 4 501719,84 1258288,63 

  

 

 1 501743,84 1258240,77 

  

 

23:30:123000:2725 2 501759,43 1258248,59 

  

 

 3 501747,43 1258272,52 

  

 

 4 501731,85 1258264,70 

  

 

 1 501755,87 1258216,79 

  

 

23:30:123000:2724 2 501771,45 1258224,63 

  

 

 3 501759,43 1258248,59 

  

 

 4 501743,84 1258240,77 

  

 

 1 501767,88 1258192,87 

  

 

23:30:123000:2737 2 501783,47 1258200,70 

  

 

 3 501771,45 1258224,63 

  

 

 4 501755,87 1258216,79 

  

 

 1 501779,92 1258168,93 

  

 

23:30:123000:2736 2 501795,49 1258176,75 

  

 

 3 501783,47 1258200,70 

  

 

 4 501767,88 1258192,87 

  

 

 5 501768,36 1258191,97 

  

 

 1 501791,94 1258144,97 

  

 

23:30:123000:2735 2 501807,51 1258152,79 

  

 

 3 501795,49 1258176,75 

  

 

 4 501779,92 1258168,93 

  

 

 1 501803,96 1258121,01 

  

 

23:30:123000:2734 2 501819,53 1258128,84 

  

 

 3 501807,51 1258152,79 

  

 

 4 501791,94 1258144,97 

  

 

 1 501815,99 1258097,06 

  

 

23:30:123000:2733 2 501831,55 1258104,88 

  

 

 3 501819,53 1258128,84 

  

 

 4 501803,96 1258121,01 

  

 

 1 501840,03 1258049,18 

  

 

23:30:123000:2731 2 501855,60 1258056,95 

  

 

 3 501843,57 1258080,92 

  

 

 4 501828,01 1258073,11 

  

 

 1 501852,07 1258025,20 

  

 

23:30:123000:2730 2 501867,63 1258032,99 

  

 

 3 501855,60 1258056,95 
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 4 501840,03 1258049,18 

  

 

 1 501864,06 1258001,29 

  

 

23:30:123000:2723 2 501879,68 1258008,98 

  

 

 3 501867,63 1258032,99 

  

 

 4 501852,07 1258025,20 

  

 

Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0) 

  

 

23:30:123000:ЗУ1 

 

 

 

 

 

 

1 501893,15 1258015,61 

  

 

2 501724,93 1258350,78 

  

 

3 501711,41 1258344,30 

  

 

4 501836,49 1258095,04 

  

 

5 501829,86 1258091,71 

  

 

6 501836,95 1258077,60 

  

 

7 501843,57 1258080,92 

  

 

8 501879,68 1258008,98 

  

 

23:30:123000:ЗУ2 

 

 

1 501836,49 1258095,04 

  

 

2 501831,55 1258104,88 

  

 

3 501815,99 1258097,06 

  

 

4 501820,93 1258087,22 

  

 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

  

 

 

 

23:30:123000:ЗУ3 

 

1 501836,95 1258077,60 

  

 

2 501829,86 1258091,71 

  

 

3 501820,93 1258087,22 

  

 

4 501828,01 1258073,11 
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка
проекта планировки

Границы:

Объекты транспортной инфраструктуры:
Автомобильная дорога местного значения
асфальтированная (сущ.)

Номер характерных точек ЗУ

Условные обозначения:

Границы формируемых земельных
участков

Марка     Лист         Листов

ПМ                            1
Проект  межевания территории

2021 - 100 - ПМТ1. ГЧ1

Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания, в границах
ЗАО "Северные сады" в кадастровом квартале 23:30:1203000, расположенной по

адресу: Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк

ИП Чечина В.И.
ИНН 235205330420

ОГРНИП 319237500319433

Изм.  Кол.уч. Лист  №док.Подпись   Дата

Чертеж межевания территории. М 1:1000

Чертеж межевания территории. М 1:1000

1

:ЗУ1

4

5

6

1, 2

Проектируемые красные линии

Линии регулирования застройки

5
6

:ЗУ2:ЗУ3
1

2

3
4

1
2

3
4

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4

23:30:1203000:2753

23:30:1203000:2760

23:30:1203000:2761

23:30:1203000:2762

23:30:1203000:2763

23:30:1203000:2764

23:30:1203000:2765

23:30:1203000:2766

23:30:1203000:2767

23:30:1203000:2754

23:30:1203000:2755

23:30:1203000:2756

23:30:1203000:2757

23:30:1203000:2758

23:30:1203000:2723

23:30:1203000:2730
23:30:1203000:2731

23:30:1203000:2733

23:30:1203000:2734

23:30:1203000:2735

23:30:1203000:2736

23:30:1203000:2737

23:30:1203000:2725

23:30:1203000:2726

23:30:1203000:2728

23:30:1203000:2724

23:30:1203000:2727

23:30:1203000:2754

1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4

1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4 1

2

3

4

1

2

3

4

7

8

Кадастровый номер существующего ЗУ

Разраб.      Чечина                       01.23

Н.контр.      Кочева                        01.23

ГАП              Кочева                       01.23

1. Чертеж межевания территории разработан в соответствии с Правилами землепользования и застройки
Темрюкского городского поселения Темрюкского района Краснодарского края (далее - Правила), утвержденных
решением LXXVII сессии Совета Темрюкского городского поселения Темрюкского района II созыва от 25 марта
2014 года № 595 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Темрюкского городского поселения
Темрюкского района Краснодарского края» (в редакции решения LIX сессии Совета Темрюкского городского
поселения Темрюкского района IV созыва от 23 декабря 2022 года №376).
2. Рассматриваемая территория располагается в зоне Ж-2 - зоне смешанной жилой застройки, в границах
кадастрового квартала 23:30:1203000.
3. Проектом планировки предусмотрено перераспределение границ земельных участков, поставленных на
кадастровый учет в границах рассматриваемой территории, в соответствии с п.8 ст.22 Федерального Закона от
13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".
4. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков и участков, требующих
перераспределения границ, представлен в текстовой части проекта межевания территории.
5. Система координат - МСК - 23.

5

:ЗУ1 Условный номер образуемого ЗУ
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